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P.R.G. del comune di RONCONE  
Insediamento Storico Unita Edilizia Nr.: 014

Insediamento storico di: Roncone N. particella ed. o fond. .188 
Località Via Padre G. Oliana Data rilievo Ott. 2013 
PRG in vigore R2 Rilevatore analisi Eliodoro Gelmini 
Riferimenti di analisi Foto archivio nr. 14 

Estratto Mappa con N. unità edilizia  Estratto Zonizz azione Insediamento Storico 
   

Foto 1: Foto 2:  

  

Foto 3: Foto 4: 



ANALISI Unita Edilizia Nr.: 014
Legenda: Rilievo: 

Prevalente Abitativo - Produttivo - Uso Pubblico - Fienile - Legnaia - Stalla - Depositi/cantine - Garage Abitativo 
Piano terra Abitativo - Produttivo - Uso Pubblico - Fienile - Legnaia - Stalla - Depositi/cantine - Garage Depositi 

1. Tipologia  
    funzionale  
    attuale Sottotetto Abitativo - Produttivo - Uso Pubblico - Fienile - Legnaia - Stalla - Depositi/cantine - Garage Abitativo 
2. Epoca di costruzione Anno ____ �  prima del 1860   -   1860-1920   -   1 925-1960   -   dopo il 1960 1860 
4. Uso attuale Agricolo, Abitativo, Misto abitativo/agricolo, Ricettivo, di Servizio, Artigianale, Deposito, Pubblico Abitativo 
5. Grado di utilizzo Permanente � Stagionale � Sporadico � Abbandonato Permanente 

6. Elevazione strutturale  Numero di piani  3 Numero di piani liberi  -
        

7. Caratteristiche dell�edificio Legenda: Rilievo: 

Tipo costruttivo Pietra � Pietra/Legno � Pietra/Telaio legno � Pietr a/Blockbau  -  Pietra/Capriata legno � Blockbau � 
Telaio legno � Assito legno � Blocchi cemento 

Pietra+ Blocchi 
cemento 

Strutture orizzontali Avvolti- Solaio in legno � Solaio in cemento  Solaio in cemento 
Finiture esterne Sassi a vista � Raso sasso � Intonaco grezzo � Into naco fine � Graffiato � Legno Intonaco fine 
Elementi in aggetto Scale � Balconi � Ballatoi � Camini � Forno � Grati cci Terrazzino+Bagno 
Tetto - forma Capanna (due falde) � Traverso (due falde) � Padigl ione (quattro falde) � Falda unica Capanna+ Padiglione 
Tetto - struttura Legno � Cemento - Metallo Legno 
Manto di copertura Lamiera ondulata � Lamiera nastro � Coppi cotto � S candole � Mista � Tegole Tegole 
Accessori tetto Abbaini � Timpani � Finestre in falda � Pannelli te cnologici -  Pannelli tecnologici 
Contorni delle porte Granito � Legno � Sassi � Intonaco � Pietra calcare a Granito 
Porte Legno tradizionale � Legno in stile � Legno � Ferro Legno 
Portoni Legno � Ferro � Alluminio  Legno 
Contorni delle finestre Pietra � Legno � Sassi � Intonaco Pietra 
Finestre Legno tradizionale � Legno in stile - Legno � Ferro  � Alluminio � PVC Ferro Legno  
Ante oscuro Legno � PV C � Alluminio  Legno + Ferro 
Inferriate FB Ferro battuto storico  -  Ferro Ferro Battuto 
Particolari di pregio Affreschi � Inferriate � Pietre di contorno � Strut ture lignee Pietre di Contorno 
Altri elementi Pitture e decorazioni  

    

8. Tipologia architettonica Originale � Modificata (grado leggero) � Trasformat a (grado medio) � Alterata (grado notevole)  Modificata 
9. Permanenza caratteri storici 

Volumetrici Alta (volume originario) � Media (ampliamenti tipol ogici) � Bassa (modifiche degradanti) � Nulla Alta 
Costruttivi Alta (mantenimento strutture) � Media (modifiche pa rziali p.ed. tamponamenti) � Bassa (rifacimenti) Media 
Complementari Alta (serramenti e portoni originari) � Media (sost ituzioni in stile) � Bassa (sostituzioni incongrue) Media 
Decorativi Alta (affreschi e intonaci originari) � Media (modi fiche in stile) � Bassa (alterazioni o perdita deco ri) 

    

10. Conservazione strutturale Ottima (necessita di manutenzione o risanamento) -  Buona (risanamento e ripristini)   -   
Discreta (ristrutturazione) -  Cadente (necessità d i interventi strutturali pesanti) � Nulla (rudere) Discreta 

11. Ampliamenti Congruenza Alta (armonizzati e rispettosi della preesistenza) � Media (compatibili)  � Bassa (non compatibili)  

Epoca Alta (storici) � Media (fra il 1900 e 1950 ca.)  � Bassa (recenti)  

12. Pertinenze Tipologia Area verde libera � Piazzale di servizio � Parchegg io - Area verde libera 
���������	�
��� Asfalto � Porfido � Sterrato � Verde � Giardino -  Verde 

13. Qualità spazi di pertinenza Alta (conservazione) - Media (ripristini) - Bassa (riqualificazione) Media 
14. Vincoli legislativi Bene tutelato BBAA (LP 22/91) � Vincolo indiretto B AA � Area SIC 

15. Categoria intervento PGIS 1985   PRG in vigore 2019 R2 

PROGETTO 

1. Categoria di intervento 

M1/M2   = Manutenzione               R1 = Restauro 
R2 = Risanamento                         R3 = Ristrutturazione  
                                                       R5 = Demolizione con ricostruzione  
R6 = Demolizione senza ric.          A = Manufatti accessori 

R2 

2. Modifica uso  Cambio Modifica d�uso Totale � Modifica d�uso Parzi ale 

3. Destinazione d�uso prevalente Agricolo � Residenziale � Ricettivo/Turistico � di Servizio � Produttivo � Commerciale - 
Deposito/garage Residenziale 

4. Ampliamenti di volume Ampliamento assegnato in percentuale del volume costruito esistente 

Volume massimo in ampliamento o Volume massimo per ricostruzioni (espresso in mc.) 

Sopraelevazioni  

5. Spazi di pertinenza Conservazione  -  Risanamento  -  Ristrutturazione  -  Ripristino Ristrutturazione 
6. Note e prescrizioni relative 
    alle modalità di intervento 

Restauro del contorno in pietra e del portone posto sul fronte ovest con ripristino della 
decorazione sopra stante. Restauro delle inferriate presenti sulle finestrelle e sul portone al 
piano terra del fronte ovest e delle ringhiere del terrazzo prospiciente la via pubblica. 
Balconi sul fronte sud-est di limitate dimensioni ai piani secondo e terzo. 







P.R.G. del comune di RONCONE  
Insediamento Storico Unita Edilizia Nr.: 263

Insediamento storico di: Roncone  N. particella ed. o fond. .131/1 
Località P.zza Dante Data rilievo Ott 2019 
PRG in vigore R2 Rilevatore analisi - 
Riferimenti di analisi  Foto archivio nr. 263 / 264 / 265 / 267 

  

Estratto Mappa con N. unità edilizia  Estratto Zonizz azione Insediamento Storico 
   

Foto 1: Foto 2:  

  

Foto 3: Foto 4: 



ANALISI Unita Edilizia Nr.: 263
Legenda: Rilievo: 

Prevalente Abitativo - Produttivo - Uso Pubblico - Fienile - Legnaia - Stalla - Depositi/cantine - Garage Abitativo 
Piano terra Abitativo - Produttivo - Uso Pubblico - Fienile - Legnaia - Stalla - Depositi/cantine - Garage Produttivo 

1. Tipologia  
    funzionale  
    attuale Sottotetto Abitativo - Produttivo - Uso Pubblico - Fienile - Legnaia - Stalla - Depositi/cantine - Garage Deposito 
2. Epoca di costruzione Anno ____ �  prima del 1860   -   1860-1920   -   1 925-1960   -   dopo il 1960 Prima del 1860 � 1920
4. Uso attuale Agricolo, Abitativo, Misto abitativo/agricolo, Ricettivo, di Servizio, Artigianale, Deposito, Pubblico Abitativo 
5. Grado di utilizzo Permanente � Stagionale � Sporadico � Abbandonato Abbandonato 

6. Elevazione strutturale  Numero di piani  - 3 Numero di piani liberi  -
        

7. Caratteristiche dell�edificio Legenda: Rilievo: 

Tipo costruttivo Pietra � Pietra/Legno � Pietra/Telaio legno � Pietr a/Blockbau  -  Pietra/Capriata legno � Blockbau � 
Telaio legno � Assito legno � Blocchi cemento Pietra 

Strutture orizzontali Avvolti- Solaio in legno � Solaio in cemento  Avvolti Solaio in legno

Finiture esterne Sassi a vista � Raso sasso � Intonaco grezzo � Into naco fine � Legno 
Intonaco fine Raso 
sasso 

Elementi in aggetto Scale � Balconi � Ballatoi � Camini � Forno � Grati cci Scala 
Tetto - forma Capanna (due falde) � Traverso (due falde) � Padigl ione (quattro falde) � Falda unica Traverso  
Tetto - struttura Legno � Cemento - Metallo Legno 
Manto di copertura Lamiera ondulata � Lamiera nastro � Coppi cotto � S candole � Mista � Tegole Tegole 
Accessori tetto Abbaini � Timpani � Finestre in falda � Pannelli te cnologici -  

Contorni delle porte Granito � Legno � Sassi � Intonaco � Pietra calcare a Granito 
Porte Legno tradizionale � Legno in stile � Legno � Ferro Legno 
Portoni Legno � Ferro � Alluminio  Legno ferro 
Contorni delle finestre Pietra � Legno � Sassi � Intonaco Intonaco Cemento 
Finestre Legno tradizionale � Legno in stile - Legno � Ferro  � Alluminio � PVC Legno 
Ante oscuro Legno � PV C � Alluminio  Legno 
Inferriate FB Ferro battuto storico  -  Ferro Ferro battuto 
Particolari di pregio Affreschi � Inferriate � Pietre di contorno � Strut ture lignee 

Altri elementi 
    

8. Tipologia architettonica Originale � Modificata (grado leggero) � Trasformat a (grado medio) � Alterata (grado notevole)  Originale 
9. Permanenza caratteri storici 

Volumetrici Alta (volume originario) � Media (ampliamenti tipol ogici) � Bassa (modifiche degradanti) � Nulla Alta 
Costruttivi Alta (mantenimento strutture) � Media (modifiche pa rziali p.ed. tamponamenti) � Bassa (rifacimenti) Alta 
Complementari Alta (serramenti e portoni originari) � Media (sost ituzioni in stile) � Bassa (sostituzioni incongrue) Bassa 
Decorativi Alta (affreschi e intonaci originari) � Media (modi fiche in stile) � Bassa (alterazioni o perdita deco ri) 

    

10. Conservazione strutturale Ottima (necessita di manutenzione o risanamento) -  Buona (risanamento e ripristini)   -   
Discreta (ristrutturazione) -  Cadente (necessità d i interventi strutturali pesanti) � Nulla (rudere) Cadente 

11. Ampliamenti Congruenza Alta (armonizzati e rispettosi della preesistenza) � Media (compatibili)  � Bassa (non compatibili)  

Epoca Alta (storici) � Media (fra il 1900 e 1950 ca.)  � Bassa (recenti)  

12. Pertinenze Tipologia Area verde libera � Piazzale di servizio � Parchegg io - Piazzale di servizio 
���������	�
��� Asfalto � Porfido � Sterrato � Verde � Giardino -  Sterrato 

13. Qualità spazi di pertinenza Alta (conservazione) - Media (ripristini) - Bassa (riqualificazione) Bassa 
14. Vincoli legislativi Bene tutelato BBAA (LP 22/91) � Vincolo indiretto B AA � Area SIC 

15. Categoria intervento PGIS 1985   PRG in vigore 2019 R3 

PROGETTO 

1. Categoria di intervento 

M1/M2   = Manutenzione               R1 = Restauro 
R2 = Risanamento                         R3 = Ristrutturazione  
                                                       R5 = Demolizione con ricostruzione  
R6 = Demolizione senza ric.          A = Manufatti accessori 

R3 

2. Modifica uso  Cambio Modifica d�uso Totale � Modifica d�uso Parzi ale 

3. Destinazione d�uso prevalente Agricolo � Residenziale � Ricettivo/Turistico � di Servizio � Produttivo � Commerciale - 
Deposito/garage 

Residenziale 
Pubblico 

4. Ampliamenti di volume Ampliamento assegnato in percentuale del volume costruito esistente 

Volume massimo in ampliamento o Volume massimo per ricostruzioni (espresso in mc.) 

Sopraelevazioni  

5. Spazi di pertinenza Conservazione  -  Risanamento  -  Ristrutturazione  -  Ripristino Ristrutturazione 
6. Note e prescrizioni relative 
    alle modalità di intervento 







R3 - ristrutturazione edilizia







R3 - ristrutturazione edilizia





Demolizione parziale per realizzazione marciapiede e messa in sicurezza strada statale





Demolizione parziale per realizzazione marciapiede e messa in sicurezza strada statale





Demolizione parziale per realizzazione marciapiede e messa in sicurezza strada statale





Realizzazione di un portico interno all’edificio esistente con recupero di crediti edilizi in termini di volume
pari al doppio della spazio sacrificato ai fini dell’utilizzo pubblico.



P.R.G. del comune di RONCONE � Variante 2012 
Piano di recupero delle �Ca� da Mont� (variante n. 110) Unita Edilizia Nr.:  55

Comprensorio C8 - Giudicarie N. particella ed. o fond. .259 
Comune Amministrativo Roncone Data rilievo 2013 
Comune Catastale Roncone Rilevatore analisi rz 
Via o località Foto archivio nr. 

Estratto PRG  Estratto CTP 
   

Foto 1:  Foto 2:  

  



ANALISI Unita Edilizia Nr.:  55

1. Tipologia funzionale originaria Casa da monte � Casa abitativa - Cascinello � Casa di campagna - Legnaia � Stalla � Malga � 
Rifugio � Cappella � Manufatto � Elemento naturale  -  Fontana  -  Cippo  -  Capitello - Chalet Casa da mont 

2. Epoca di costruzione Prima del 1860   -   1860-1939   -   dopo il 1939 Prima del 1860 
3. Quota altimetrica Quota derivata dalla carta tecnica provinciale 1060 m slm 
4. Tipologia architettonica Alte, Media, Bassa, Nessuna definizione tipologica storica Alta 

    

5. Caratteristiche dell�edificio 
Numero di piani 1  pianto terra, 1+ con sottotetto basso a filo del solaio interno, 2 con sottotetto. 2 piani 
Tipologia copertura A: a capanna (due falde), B: a padiglione (quattro falde), C: misto, D: falda unica, S: con slave A capanna 
Orientamento falde A: longitudinale al versante, B: trasversale al versante, C: misto Longitudinale 
Struttura del tetto L: legno, CM: cemento: F: ferro Legno 
Manto di copertura C: coppi in cotto, E: lastre in fibrocemento, L: lamiera zincata ondulata , R: lamiera in rame, P: 

lamiera preverniciata, S: scandole in legno, M: coppi marsigliesi in cotto. Lamiera zincata 
Contorni delle porte L: legno. G: granito, P: altre pietre. Legno - Granito 
Contorni delle finestre L: legno. G: granito, P: altre pietre. Legno - Granito 
Tipo di serramenti L: legno. F: ferro o alluminio, P: PVC Legno 
Ante d�oscuro L: legno. F: ferro o alluminio, P: PVC Legno 
Inferriate F: ferro tondo, B: ferro battuto classico o in stile, I: inferriate nuove Ferro tondo 
Intonaco esterno C: calce, CM: cemento, RS: raso sasso, S: sasso. Civile
Accessi S:Stalla centrale, C: cascinello laterale, F: fienile Fienile 
Altri elementi A: Abbaini, B: balconi, F: affreschi, P: porticati, S: scale esterne in pietra, TL: Tamponamenti lignei 

    

6. Permanenza dei caratteri tradizionali originali
Volumetrici Alta (volume originario) � Media (ampliamenti tipol ogici) � Bassa (modifiche degradanti) � Nulla Media 
Costruttivi Alta (mantenimento strutture) � Media (modifiche pa rziali p.ed. tamponamenti) � Bassa (rifacimenti) Media 
Complementari Alta (serramenti e portoni originari) � Media (sost ituzioni in stile) � Bassa (sostituzioni incongrue) Media 
Decorativi Alta (affreschi e intonaci originari) � Media (modi fiche in stile) � Bassa (alterazioni o perdita deco ri) - 

    

7. Ampliamenti 
Epoca  Storica - Media � Recente Media 
Congruenza Alta � Media  � Bassa Bassa 

8. Conservazione strutturale Ottima (necessita di manutenzione o risanamento) -  Buona (risanamento e ripristini)   -   
Discreta (ristrutturazione) -  Cadente (necessità d i interventi strutturali totali) � Rudere Media 

9. Grado di utilizzo Permanente � Stagionale � Sporadico � Abbandonato Stagionale 
10. Pertinenze Area verde libera � Piazzale di servizio � Parchegg io -  Area verde libera 
11. Qualità spazi di pertinenza Alta (conservazione) - Media (ripristini) - Bassa (riqualificazione) Alta 

12. Classificazione tipologica 
Ca� da Mont Tipo 1 � Tipo 2 � Tipo 3 � Tipo 4 � Tipo 5 � Tipo 6  � Tipo 7 � Tipo 8 � Tipo 9 � Tipo 10 Tipo 1 
Edificio non tipologico Casa per vacanze - Chalet di montagna 

Edificio produttivo Pr. 1 � Pr. 2 � Pr. 3 

Accessorio Ac. 1 

PROGETTO Unita Edilizia Nr.:  55

1. Categoria di intervento 

R1 = Restauro                            R2 = Risanamento 
R3a = Ristrutturazione parziale  R3b = Ristrutturazione totale 
R4 = Sostituzione edilizia           R5 = Demolizione con ricostruzione 
R6 = Demolizione                       R8 = Recupero edilizio 

  R2 

2. Modifica uso originario Cambio Modifica d�uso Totale � Modifica d�uso Parzi ale Abitativo stagionale 
Percentuale di cambio d�uso ammessa 80% 

3. Destinazione d�uso ammessa Agricolo � Abitativo � Misto abitativo/agricolo � R icettivo/Turistico � di Servizio � Produttivo � Dep . 

4. Ampliamenti di volume Ampliamento assegnato in percentuale del volume costruito esistente (entro e fuori terra) 

Volume massimo in ampliamento o Volume massimo per ricostruzioni (espresso in mc.) 

Sopraelevazioni  

5. Modalità di esecuzione degli 
ampliamenti (Art. 95 NdA) 

F: frontale, L: laterale, Lr: laterale arretrato, R: retro, sx: sinistro orografico dx: destro orografico. 

6. Spazi di pertinenza Conservazione  -  Risanamento  -  Ristrutturazione  -  Ripristino Risanamento 
Pavimentazioni ammesse: Prato Ciottolato, Terra , Asfalto, Lastricato in pietra, Bosco 

7. Note e prescrizioni relative 
    alle modalità di intervento

Possibilità di allungare la falda esistente del tett o rivolta verso est su edificio esistente 



P.R.G. del comune di RONCONE – Variante 2012 
Piano di recupero delle “Ca’ da Mont” (variante n. 110) Unita Edilizia Nr.:  76

Comprensorio C8 - Giudicarie N. particella ed. o fond. .470 
Comune Amministrativo Roncone Data rilievo 2013 
Comune Catastale Roncone Rilevatore analisi rz 
Via o località Foto archivio nr. 

Estratto PRG  Estratto CTP 
   

  

Foto 1:  Foto 2:  

  

Foto 3: 


